Projekt uchwaty na LVI sesje
Rady Gminy Zilotow
w dniu 30 marca 2023 r.

UCHWALA NR LVI. .2023
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju

edukacyjnych

terenow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747), Rada Gminy Ztotow uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju terenow edukacyjnych,

zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ziotéw” uchwalonego Uchwala Nr VIII/G66/11 Rady Gminy

Ztotéw z dnia 26 maja 2011 r. ze zmianami.
2. Granice obszarow objetych planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju

terenow edukacyjnych”, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztotéw — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotow w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu —

zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Ztotow 0 sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu

infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wtasnych gminy —

zatgcznik nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

oraz akty prawa miejscowego;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o Okreslonym przeznaczeniu
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

zasadach

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;



4) stanowiska archeologiczne.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu — teren gruntéw ornych oraz upraw oznaczony symbolem
RNR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ nakaz zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw i wod — nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzgdzen
melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenow;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz ograniczania emisji hatasu z poszczegélnych terenow
objetych planem w sposob zapewniajacy zachowanie akustycznych standardow jakosci
srodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zlokalizowanych w sgsiedztwie;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie¢ nakaz ksztattowania zagospodarowania terenow
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej ustala sie:
1) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:
a) ochrone zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych:
— AZP 30-28/46, 47,
— AZP 32-28/48, 50,
b) dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ustala sie:
— nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— nakaz uzyskania pozwolenia  konserwatorskiego na  prowadzenie  badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektéw na
obszarze objetym planem.

§ 9. Nie okres$la sie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania Sie¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen
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okreslonych w przepisach odrgbnych, wynikajacych z potozenia terenéw objetych planem, zgodnie
z rysunkiem planu, w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 127.

§ 11. Nie okresla si¢ szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w granicach catego obszaru obj¢tego
planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) w zakresie komunikacji — obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez przylegta
droge wojewodzka nr 189 potozong poza granicami obszaru objgtego planem;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z uj¢¢ indywidualnych do czasu budowy gminnej sieci
wodociggowej,
€) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wiasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej
przebudowy, rozbudowy i rozbidrki lub skablowania,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drog
publicznych.

§ 14. Nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania

terenéw.



ROZDZIAL 2
Przepisy szczegolowe

§ 15. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem RNR:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ terenu gruntéw ornych oraz upraw shuzacych realizacji zadan z zakresu
publicznej edukacji rolniczej;
2) dopuszcza si¢ zachowanie i rozbudowg istniejacej pasieki;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dr6g dojazdowych do gruntow rolnych;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747) w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotow.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LVI. .2023
RADY GMINY ZEOTOW
z dnia 30 marca 2023 r.

wsprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju terenéw
edukacyjnych

Prace nad projektem miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla rozwoju terenéw
edukacyjnych, wykonano w oparciu 0 Uchwate Nr XLI11.388.2022 Rady Gminy Ztotow z dnia 31 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
rozwoju terenow edukacyjnych.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w obrebie ewidencyjnym Dzierzazenko. W planie wyznaczono teren gruntéw ornych oraz
upraw.

Plan zawiera czgs¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygniecia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
,»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztotéw” uchwalonego
Uchwata Nr VIII/66/11 Rady Gminy Ztotow z dnia 26 maja 2011 r. ze zmianami, i jest zgodny z przepisami
odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem Stanu prawnego
gruntéw;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci — sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy, miejscowym  planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503, 1846, 2185, 2747);

12) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747) dotyczace ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygniecie wnioskow
i uwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 i 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r. poz. 503, 1846, 2185, 2747);

2) analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na srodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci  lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185,
2747) dotyczace uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotem planu miejscowego nie sa tereny
przeznaczone pod zabudowe;



2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — przedmiotem planu miejscowego nie sg tereny przeznaczone pod zabudowe;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystbw — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem dojs¢ i dojazdow;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. 2019, poz. 1443), w szCzeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow gruntéw ornych oraz upraw.

Gmina Ztotow nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

o ktorej mowa wart. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu, biorgc pod
uwagge ustalony zakaz lokalizacji zabudowy.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wilasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przygotowanie: Konsorcjum — Piotr Szczeparnski i Tomasz Kuzniar
Opiekun merytoryczny: podinspektor Karolina Matuszczyk



